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Uchwata Nr XXIII/3T7/96.
Rady Miejskiej w Brzezinach
Zz dnia 31 maja 1996r.
W sSprawie zmiany miejscowego ogdélnego planu
Zagospodarowania przestrzennego miasta

Brzeziny

Na podstawie art.18 ust.? pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie terytorialnym (Jednolity tekst Dz.U.
z 1996r Nr 13 poz.T4) oraz art.8 ust.1, art.10 ust.1
pkt 1-9, art.10 ust.3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia T lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415)

Rada Mie jska w Brzezinach uchwala co nastepuje:

§ 1
1. W miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny zatwierdzonym uchwata Nr 3 Rady Mieiskie]
W Brzezinach z dnia 25 lutego 1994 roku w sprawie
zatwierdzenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny (Dz. Ur=z. Wojewddztwa
Skierniewickiego z 1994r nr 4 poz. 50 z pdézZn. zm.)
wprowadza sie zmiany dotyczace terendw terendw oznaczonych
W planie dotychczas obowiazujacym, symbolami C44MNp i F18R, MR
(fragment).
2. Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny ustala sie przeznaczenie oraz
zasady i warunki zagospodarowania terendw, ktére zawiera § 2
niniejszej Uchwaty.

§ 2
1. Przeznaczenie w/g rodzajow funkcji zagospodarowania
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania, dotyczace

wyodrebnionych terendw.

1) Okreslenie funkcji Zagospodarowania przestrzennego

ustalonych dla obszaru objetego niniejsza zmiana planu.




a)Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem "MR",
przeznaczone do utrzymania istniejacej oraz

realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w

gospodarstwie rolnym w skitad ktérej wchodzi budynek mieszkalny,

budynki i urzadzenia stuzZzace przechowywaniu <rodkéw produkcji,

prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu

wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych

i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego,

z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastruktura

techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody dla potrzeb rolnictwa.

b)Tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem “"MN",

przeznaczone do utrzymania istniejacej oraz
realizacji projektowanej zabudowy jednorodzinnej z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami, oraz terenami komunikacji

wewnetrznej, zieleni, lacznie z infrastruktura techniczna.

c)Tereny ustug, oznaczone symbolem "U",

przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji projektowanych budynkéw uzytecznosci publicznej,
w ktérych swiadczone sy ustugi ogélnospoteczne i
konsumpcy jne, ograniczone do ustug konsumpcji indywidualnej
i zbiorowej (zaspakajajace bezposrednio potrzeby fizyczne
i psychiczne cztowieka, jak: ustugi nauki, oswiaty, handlu,
kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury fizycznej,
turystyki i wypoczynku, ustugi osobiste) oraz nieuciazl iwe
ustugi produkcyjne, z niezbednymi do ich funkc jonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni, tacznie

z infrastruktura techniczna.

d)Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa,

oznaczone symbolem "MRj'",




przeznaczone do utrzymania istniejacej
oraz realizacji projektowanej:
—zabudowy Zagrodowej o formule okreslonej dla sSymbolu MR,
Z ograniczaniem Zasiegu uciazliwosci budynkéw i urzadzen
. stuzacych przechowywaniu s$rodkéw produkcji, prowadzeniu
produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wWyprodukowanych w gospodarstwie produktoéow rolniczych,
do granic wlasnosci,
—zabudowy mieszkaniowej o formule okreslonej dla symbolu
MN w formie:
— przeksztatcania istniejacej zabudowy zagrodowe j
poprzez likwidacje funkcji produkcji rolniczej,
— nowej zabudowy w enklawach pomiedzy istniejaca
zabudowa zagrodowa,

—zabudowy ustugowej o formule okreslonej dla symbolu U.

f)Tereny Zzabudowy mieszkaniowo—uslugowej, oznaczone
Symbolem "MNp',
brzeznaczone do utrzymania istniejacej oraz
realizacji projektowane j zabudowy mieszkaniowej o formule
okreslonej dla symbolu MN, oraz zabudowy ustugowej o formule
okreslonej dila symbolu U w formie dziatek budowlanych

mieszkaniowych, mieszkaniowo—uslugowych lub us tugowych.

g)Tereny komunikacji, Oznaczone symbolem "K',
brzeznaczone do utrzymania istniejacych oraz

realizacji projektowanych drég i ulic okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi pas drogowy. Drogi stanowia wzajemnie
powiazany uktad funkcjonalny obejmujacy:

ulice zbiorcza tranzytowa o symbolu "KZt",

ulice zbiorcza obszarowa o symbolu "KZo",

ulice lokalna o Symbolu "KI1",

ulice dojazdowa o symbolu KDY,



2) Okreslenie lokalnych warunkéw, =zasad i standardodéw
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu.
a)Linia zabudowy ustalona - to linia w ktérej obowiazkowo
winny by¢ umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich
czesci bez jej przekraczania.
b)Linia zabudowy nieprzekraczalna - to linia w ktérej moga
by¢ umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesci

bez jej przekraczania.

3) Tereny o réznych funkcjach - zasady i warunki

zZagospodarowania.

C48 MNp.\

Tereny zabudowy miészkaniowo—uslugowaj.
Dostepnosce komunikacyjna dziatki nr 2557T/2 i 2556/1 od ulicy
Modrzewskiego, pozostatych z ul. Sienkiewicza. Realizacja
obiektodow ustugowych wymaga urzgdzenia zatok posto jowych
od strony ulic Zapewniajacych dostepnoscé komunikacy jna,
poza podstawowymi pasami ruchu.
Linia zabudowy ustalona dla budynkéw od strony ulicy
Sienkiewicza okreslona odlegloscia elewac)i frontowej
budynku mieszkalnego na dziatce nr 2559/5 od osi jezdni.
Wysokos¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji. Zabudowa Zwarta
Z mozliwoscia zastosowania bram przejazdowych.
Obszar nadzoru konserwatorskiego. Realizacja Zagospodarowania
podlega rygorom nadzoru okreslonym przepisami szczegdlnymi.
Budynki mieszkalne realizowane w linii zabudowy od strony
ulicy Sienkiewicza i Modrzewskiego wymagaja skutecznego

zabezpieczenia przed hatasem komunikacy jnym.

C49 KZo.
Tereny komunikacji.
Poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej obszarowe j
(ul. Sienkiewicza) w obrebie skrzyzowania = ulica Modrzewskiego.

Punkty graniczne pélnocno—wschodniej granicy terenu okres$laja:




— przeciecie linii elewacji wschodniej istniejacego budynku
mieszkalnego na dzialce nr 255T7/2 z istniejaca linia
rozgraniczajaca ulicy Sienkiewicza,

— pprzeciecie linii elewacji zachodniej w/w budynku mieszkalnego

z linig zabudowy.

F61 MRj. <
Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.
Nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od projektowane j
linii rbzgraniczajacej ulicy o symbolu F62KD o 6m.
Pétnocna linia terenu w odlegtosci TOm od projektowanej
linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu F62KD.

Obszar =znalezisk archeologicznych podlega rygorom ochrony

okreslonym przepisami szczegdlnymi.

F62 KD.
Tereny komunikacji. Ulica do jazdowa.
Szerokosé pasa drogowego ulicy - 12m. Pétnocna linia
rozgraniczajaca ulicy w istniejacej linii elkektreenergetycznej
niskiego napiecia. Jezdnia szerokosci S5m.
Program zagospodarowania pasa drogowego winien uwzgledniacd
conajmniej sieci: elektroenergetyczna nn, wodociagowa, kanali-
zacji sanitarnej, telekomunikacy jna oraz pas komunikacji pieszej

po stronie pdinocnej.

2. Zasady i warunki podziatléw terenu na dziatki budowlane

1)W terenach oznaczonych symbolem MNp:

a)dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowe j Jjednorodzinnej
o0 minimalnej powierzchni 150m2, maksymalnej 1000m2,

b)graniczna wielko$¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z funkcja produkcy jno-ustugowa

od 150m2 do 2000m2,




c)wielkosé¢ i ksztalt dziatek istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (ustugowej, produkcy jnej) dostosowane
do potrzeb zwiazanych =z funkcjonowaniem obiektdéw
przy zachowaniu wymogdw przepiséw szczegdlnych,

d)zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow
terenu w zakresie dokonania podzialdéw na dziatki
budowl ane, }

e)oddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomosci wymaga
zapewnienia dojazdu do pozostalej czesci,

f)minimalna szerokosé fragmentu dziatki pPrzeznaczonego
w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - 5m,
(ustalenie dotyczy odpowiednio do wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniul

dziatki lub dziatek budowlanych),

2)W terenach oznaczonych symbolem MRj:

a)dziatki budowlane zabudowy zagrodowej o powierzchni
minimum 0.12ha,

b)dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o minimalne i
powierzchni 600m2, maksymalnej 1200m2,

c)minimalna szerokos&é dziatki w linii rozgraniczajacej
ulicy 18m,

d)wielkosci dziatek zabudowy ustugowej (odpowiadajace j
Symbolowi U) uzaleznione od proponowanej
formy zagospodarowania terenu niezbednego do
funkcjonowania obiektéw,

e)zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow
terenu w zakresie dokonania podziatdédw na dziatki
budowlane,

fJoddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomosci wymaga
Zapewnienia dojazdu do pozostatej czesci,

g)minimalna szeroko&é fragmentu dziatki przeznaczonego

W ramach dziatki budowlanej pod dojazd - 5m,

(ustalenie dotyczy odpowiednio do wydzielanych
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dojazdédw do nieruchomosci pozostajgacych po wydzieleniu

dziatki lub dziatek budowlanych),

3)Przy dokonywaniu podzialdéw na dziatki budowlane

nalezy uwzgledni¢ w obrebie skrzyzowan drég, tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego o dlugosciach bokdéw rownolegtych do
osi jezdni - réwnych conajmniej: R
a)10m dla zkrzyZowan ulic zbiorczych lub lokalnej do zbiorczej,
b)5m dla skrzyzowan ulic lokalnych lub dojazdowej z lokalna

i dojazdowych.

4)Dopuszczalne jest odstepstwo od warunku okreslonego w pkt 6),
uzasadnione warunkami technicznymi skrzyzowania, istniejaca
zabudowga w dobrym i Srednim stanie technicznym oraz ochrona
istniejacych obiektow budowlanych lub drzewostanu w trybie

przepiséw szczegédlnych.

3. Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) Ustala sie podstawowy program wyposazenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe, obejmujacy sieci i urzadzenia:
a)elektroenergetyczne,

b)zaopatrzenia w wode,

c)odprowadzenia i oczyszcznia Sciekdédw sanitarnych,

d)telekomunikacy jne.

2) Dopuszczalna jest realizacja innych zbiorowych medioéw
infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania pozostatych

ustalen niniejszj zmiany planu oraz intereséw 0oséb trzecich.
3) Realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej

i nédziemnej) wszystkich medidéw dopuszczalna jest:

a)w ramach paséw drogowych ulic na catym obszarze zmiany planu,

'
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b)w ramach paséw przyulicznych o granicach okreslonych liniami
Zabudowy (minimalna odlegtoscia budynkéw) i linia

rozgraniczajaca drég.

4) Zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej.

5) Odprowadzenie Sciekéw z obszaru zmiany planu

do systemu snitarnej kanalizacji miejskiej.

6) Odprowadzenie woéd deszczowych powierzchniowe oraz do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowe j

potoZonych poza obszarami zmiany planu.

T) Utylizacja odpaddw komunalnych w oparciu o indywidualne

zbiorniki (kontenery) =z wywozem na miejskie wysypisko Smieci.

4. Warunki Zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1)Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej
realizacji elementdw infrastruktury techniczne j Zapewniajacej
ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji

obiektéw i urzadzen ustalonych planem funkcji

2)W zakresie Zaopatrzenia w energie cieplna ustala
sig¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym gazu,

oleju opatowego i energii elektrycznej.

3)W obszarach ochrony konserwatorskie j obowigzuja rygory

nadzoru okreslone przepisami szczegdlnymi.

.
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§ 3
Zmiang miejscowego ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny wprowadza sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem zmiany planu, w
wysokosci:
- 30%Z dla terendéw o symbolach C48MNp i F61 MRj,

= zero procent dla pozostatych terendw.

§ 4
1. Ustala sie obowiazujacy zakres rysunku nr 1 zmiany planu
bedacego zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty
obe jmujacy:
a)linie rozgrzniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
b)granice obszaru objetego planem.
2. Ustala sie obowiazujacy zakres rysunku nr 2 zmiany planu
bedacego zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty
obe jmujacy:
a)linie rozgrzniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
b)granice obszaru objetego planem,

c)ustalona linie zabudowy.

§ 5
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Skierniewickiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtltoszenia

w dzienniku Urzedowym Wo jewédztwa Skierniewickiego.

Przewodni xady“Mie jskiej

leé. med. Andrzé}“KuTna



